Beim neuen Gebaude der Windkraft Simonsfeld in Ernstbrunn (NO) verfolgt Architekt Georg W. Reinberg einen erweiterten Nachhaltigkeitsgedanken.

[ Windkraft Simonsfale AG T

Zertifizierung. Nachhaltigkeit bei Biirobauten beschréankt sich heute nicht mehr allein auf
den Bereich Energie. Giitesiegel beziehen auch Aspekte wie Arbeitsqualitit mit ein.

Mehr als Energieetfizienz
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er Designertower Sofitel hat es, der
D Passivhausbiiroturm von Raiffeisen,

die Gebaude D, E und F im Europla-
za-Biirozentrum und Dutzende andere Bii-
robauten in Wien und in anderen Regionen
haben es ebenfalls: ein Zertifikat, das die
Nachhaltigkeit der Bauweise bestitigt,

In nur wenigen Jahren ist aus einer ur-
gpriinglich rein Gkologisch geprégten Uber-
pritfung der Bauqualitdt ein sowohl bei Mie-
tern als auch bei Investoren gefragtes Giite-
siegel geworden: ,Urspriinglich verlangten
vor allem internationale Grofimieter eine
Zertifizierung, mittlerweile wollen das immer
mehr nationale Unternehmen aller Grofien”,
erzdhlt etwa Martina Paukner, verantwortlich
fiir Investment & Research fiir Biiro- und Ge-
werbeimmobilien bei der Otto-Tmmaobilien-
Gruppe. Der Wunsch der Mieter sei ein Auf-
trag an die Investoren, betont Paukner: Vor
allem internationale Finanzierungsgruppen
legten zunehmend Wert darauf, dass ein Bii-
robau, in den sie Geld investieren, auch zerti-
fiziert ist. Der Grad der Zertifizierung spiele
dabei jedoch eine geringere Ralle.

Nachhaltigkeit als Drei-Siulen-Modell

Fiir Philipp Kaufinann, Président der Zertifi-
rierungsorganisation OGNI (Osterreichische
Gesellschaft fiir Nachhaltige Immobilien-
wirtschaft) ist die wachsende Nachfrage
nach einem Giitesiegel durchaus logisch:
LZertifikate informieren den Nutzer tiber die
Ligenschaften eines Bauwerks, sie machen
damit die Qualititen einer Immobilie trans-
parent”, sagt er. Ausgestellt werden Zertifi-
kate von mehreren Institutionen, die unter-
schiedliche Gewichtungen vornehmen (sie-
he Infokasten). Neben @kologischen Krite-
rien stehen bei den Zertifizierungssystemen
sowohl Skenomische als auch gesellschaftli-
che Ziele im Mittelpunkt. Von OGNI zertifi-

NACHHALTIG ZERTIFIZIERT

Hochbauten werden von mehreren Institutionen
nach ahnlichen, aber unterschiedlich gewichteten
Kriterien Uber ein Punktesystem bewertet.

Das Osterreichische Institut fir Bauen und Okologie
(IBO) verleint etwa das Zertifikat .Qualitats-
gepriftes Passivhaus”. Die Osterreichische
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (OGNB), von
unabhangigen Institutionen im Bereich nachhaltigen
Bauens in Osterreich getragen, hat einen eigenen
Standard entwickelt. Die Osterreichische
Gesellschaft fur Nachhaltige Immaobilienwirtschaft
(OGNI) bietet zwei Instrumente an, die den Lebens-
zyklus im Fokus haben.

Daneben gibt es noch internationale Zertifikate wie
BREEAM (GB) oder LEED (USA).

www.iho.at
www.oegnh.net
www.ogni.at
www.hreeam.org
www.usghbe org/leed

zierte Bauten bekommen deshalb kein grii-
nes, sondemn ein blaues Siegel, erldutert Phi-
lipp: ,Es geht um Energieelfizienz, aber
ebenso um die Luftqualitét im Rauminneren,
um das Wohlfiihlen der Menschen in Biiro-
bauten und viele viele andere Punkte.”

Dass nachhaltige Gebédude nicht nur we-
nig Energie verbrauchen, sondern dariiber
hinaus weiteren Anforderungen gerecht wer-
den sollten, meint auch Architekt Georg W.
Reinberg. Der Planer beschéftigt sich schon
seit mehr als zwei Jahrzehnten mit griinen
Bauten und gilt als einer der Pioniere auf
diesem Gebiet. Nachhaltigkeit im Biirohaus-
bau beruht fiir ihn auf drei Séulen: ,Ein gutes
Projekt sollte energiemifiig, dkologisch und
sozial nachhaltig sein.”

Streitpunkt Mehrkosten

Fin solches Vorhaben realisiert der Architekt
derzeit fiir die Windkraft Simonsfeld AG am
Ortsrand von Ernstbrunn. Das Biirohaus mit
einer Nettonutzfliche von knapp 900 sowie
einem Lager von rund 500 Quadratmetern ist
ein Plusenergiegebdude. Moglich wird das
unter anderem durch Minimierung des
Energieverbrauchs durch hohe Ddmmung,
Luftdichtigkeit, Sommernachtkiihlung durch
Beliiftung, aber auch durch passive Solarnut-
zung im Winter, kontrollierte Liiftung mit
Wirmeriickgewinnung und Fotovoltaik.

Beim Nachhaltigkeitsaspekt Okologie
sucht Reinberg nicht nur fiir die eingesetzten
Baumaterialien, sondern gleichzeitig etwa
fiir die Mobilitdt der Mitarbeiter optimale
Losungen: ,Ls werden Fahrgemeinschaften
organisiert, es gibt Stromtankstellen, deren
Energie iiber Fotovoltaik erzeugt wird”, er-
zdhlt er. Fotoveltaikelemente dienen {iber-
dies zur Beschattung des Gebiiudes an hei-
fien Sommertagen. Die Mehrkosten der
nachhaltigen Bauweise zu quantifizieren sei
jedoch schwierig, meint Reinberg. Einerseits
konnte er durch eine wirtschaftliche Kons-
truktion des Baukorpers Geld sparen, ande-
rerseits will er die Amortisation nicht nur
monetir sehen: ,Ls rechnet sich aul jeden
Fall, wenn man die sozialen Vorteile fiir Mit-
arbeiter, die Umweltentlastung und die Tat-
sache beriicksichtigt, dass Energie knapper
wird", sagt der Architekt.

Weniger Krankenstinde

Auch Kaufmann ist (iberzeugt, dass sich
nachhaltige Bauten letztlich amortisieren.
Noch dazu, da bei seiner Form der Betrach-
tung eines Bauwerks die tkonomischen
Aspekte besondere Beachtung finden. ,Es
geht bei einer nachhaltigen Bauweise nicht
allein um die Optimierung der Investitions-
kosten, sondern auch der Betriebskosten®,
betont er. Dazu zihlen neben moglichst ge-
ringem Energiebedarf und vielen anderen
Dingen beispielsweise auch bauliche Maf3-
nahmen, die zur Gesundheit der Mitarbeiter
beitragen. ,Das fithrt letztlich zu weniger
Krankenstinden.” Kaufmann ist iiberzeug,
dass mit der Zertifizierung alle fiir den Nut-

zer wesentlichen Dimensionen eines Hauses
darstellbar sind. Diese umfassende Sicht von
Nachhaltigkeit fiihrt seiner Meinung nach
keineswegs dazu, dass dkologische Qualitd-
ten in den Hintergrund treten: ,Ganz im Ge-
genteil: Sie haben nicht weniger Wert, son-
dern sind genauso wichtig wie die gesell-
schaftlichen und dkonomischen Ziele*, so
der OGNI-Prisident,



