Grin bauen, besser wohnen

Nachhaltig. Neben Industrie und Verkehr zihlen Gebéude zu grof3en Energieverbrauchern im

Land. Der Griindungsprasident der OGNI iber Effizienzsteigerung im Bereich der Immobilien

KURIER: Sie plddieren fiir eine
saubere Immobilienwirtschaft.
Was meinen Sie damit?

Philipp Kaufmann: Die Bau-
und Immobilienwirtschaft
kommt um die Frage der
Nachhaltiglkeit nicht mehr
herum. Neben Industrie und
Verkehr zihlen auch die Ge-
biude zu den gréften Ener-
gieverbrauchernim Land. Ei-
ne Branche, die fiir bis zu 40
Prozent des Endenergiever-
brauchs verantwortlich ist,
muss von sich aus Verantwor-
tung fiirihre Aktivititeniber-
nehmen. NachhaltigesBauen
heif3t aber in erster Linie im
Lebenszyklus zu planen und
handeln, somit werden die
Briiche, wie zwischen Neu-
bau und Nutzung, vermie-
den. Auf lange Sicht wird

nachhaltige Architektur ne-
ben einer ethischen und &ko-
logischen auch eine Gkono-
mische Entscheidung sein.

Wie kann eine Effizienzsteige-
rung im Bereich der Immobilien
Realitdt werden?

Im Sinne der Nachhaltig-
keit gilt es, den Eingriff in
die Natur zu minimieren
und gleichzeitig die 6kono-
mischen und soziokulturel-
len Qualititen zu maximie-
ren. Nur mit einer Steige-
rung der Sanierung auf drei
Prozent schaffen wir einen
wesentlichen Beitrag zur
Energieautarkie und ermég-
lichen leistbares Wohnen
durch giinstigere Betriebs-
kosten. Die heutigen Techno-
logien erlauben es, den Be-

stand umfassend zu moder-
nisieren und damit sicherzu-
stellen, dass die Energieeffi-
zienz eines Gebidudes um 50
bis 60 Prozent und mehr ver-
bessertwird. Hiergibtesnoch
ein riesiges Potenzial, das es
zu heben gilt.

Die Branche wird den Umbruch
nicht alleine bewiltigen kon-
nen. Welche Rahmenbedingun-
gen sind ein entscheidender
Faktor?

Es ist eine politische Her-
kulesaufgabe, den Immobili-
enbestand nachhaltiger zu
machen. Intention ist es,
dass die Eigentiimer den Ge-
baudebestand durch Sanie-
rungsmalinahmen von sich
aus, also ohne Forderung
per se, auf aktuelle Stan-
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dards bringen und somit in-
vestieren. Hinderlich dabei
ist die ewige Anwendbarkeit
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des Mietrechtsgesetzes im
Bereich der Mietzinsbil-
dung, da das Gesetz auf die
urspriingliche ,Baubewilli-
gung® abstellt. So, wie es in
der Immobilienbewertung
in Theorie und Praxis iiblich
ist, fithrteine umfassende Sa-
nierung zu einer Verjlingung
desObjekts und schafftdamit
Potenzial in den Bestand zu
investieren. Dahermeine For-
derung an die Politik: Bitte
entfesselt die Immobilien-
wirtschaft und schafft Rah-
menbedingungen, bei denen
sich Nachhaltigkeit rechnet.

Mit dem obligatorischen Ener-
gieausweis hat die Politik einen
ersten Schritt gesetzt. Er sollte
doch Transparenz in den Markt
bringen?

Die Sinnhaftigkeit eines
Energieausweises wird von
vielen Gestrigen noch immer
infrage gestellt und er wird
oft nur auf die Kosten, die er
verursacht, reduziert. Ein
notwendiges Ubel, sozusa-
gen. Eswird kaum ein Gedan-
ke an die Moglichkeiten und
Chancen verloren, welche
der Energieausweis bieten
kann, denn er ist ein etablier-
tes und zentrales Instrument
zur Bewertung der thermi-
schen Geb&udehiille bis hin
zum Primérenergiebedarf ei-
nes Objekts. Nicht umsonst
sind die Kennwerte aus dem
Energieausweis wesentliche
Benchmarks des sogenann-
ten DGNB Systems, das die
OGNI in Osterreich anbietet.
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